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Estudo Técnico Preliminar

Necessidade da Administracéo:

A contratacdo de leiloeiro publico oficial faz-se necessaria para viabilizar a alienacdo
onerosa de bens moveis e imoveis considerados inserviveis, ociosos ou de
recuperacdo antiecondmica pertencentes ao Municipio de Santa Rita de
Jacutinga/MG.

A medida tem como objetivo promover a adequada gestdo do patrimonio publico,
evitando a deterioracdo dos bens, reduzindo custos com manutencdo e
armazenamento, além de possibilitar a geracdo de receita aos cofres publicos.

A execucdo dos leildes por profissional devidamente credenciado junto a Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG) garante maior transparéncia,
legalidade, publicidade e eficiéncia ao processo, assegurando a competitividade entre
os interessados e a obtencdo da melhor proposta para a Administragdo Publica, em

conformidade com a legislacdo vigente.

1. INFORMAGCOES BASICAS:

1.1 Descricéo da Necessidade da Contratagdo

1.1. O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar consiste no credenciamento de
leiloeiros publicos oficiais para a prestacdo de servigos destinados a alienacdo de bens
moveis inserviveis e bens imoOveis pertencentes ao Municipio de Santa Rita de
Jacutinga/MG, compreendendo todos os atos necessarios a realizacdo do certame, tais
como: organizacdo do leildo, formacdo e disposicdo de lotes, avaliacdo quando
necessaria, divulgacao, visitacdo publica, conducdo das sessbes, prestacdo de contas e
entrega dos bens arrematados, por meio de leildo publico.

1.2. O credenciamento de leiloeiros publicos oficiais fundamenta-se no art. 78, inciso
I, da Lei n® 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competi¢do para a prestagéo
desses servigcos por profissionais devidamente habilitados e registrados na Junta
Comercial competente.

1.3. A contratacdo justifica-se pela necessidade da Administragdo Publica em

promover a adequada gestdo de seus bens patrimoniais, bem como pela inexisténcia,
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em seu quadro de pessoal, de servidores habilitados legalmente para o exercicio das
funcdes de leiloeiro publico oficial.

1.4. Ademais, a contratacdo visa assegurar maior eficiéncia, transparéncia,
publicidade e economicidade nos processos de alienacdo de bens publicos,
possibilitando a obtengdo de melhores resultados financeiros para 0 Municipio, além
de evitar custos com armazenamento, manutencdo e depreciagdo dos bens

considerados inserviveis.

2. AREA REQUISITANTE
Secretaria Municipal de Administracéo: Elizabeth Bittar Osdrio — matricula
1366

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Poderdo ser credenciados leiloeiros publicos oficiais devidamente registrados na
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG), em situacdo regular, que
atendam a todas as exigéncias legais e as condi¢des estabelecidas neste Termo de
Referéncia.
3.2. Para a contratagdo em questdo, o leiloeiro oficial credenciado devera atender aos
seguintes requisitos minimos:
a) Ser cidaddo brasileiro e estar em gozo dos direitos civis e politicos;
b) Possuir regularidade fiscal e trabalhista, bem como idoneidade para contratar
com a Administracdo Publica;
c) Possuir capacidade técnica e operacional para realizar leildes publicos na
forma presencial, eletrdnica (online) ou hibrida;
d) Comprovar situacdo regular junto a Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais (JUCEMG).
3.3. O leiloeiro devera comprovar sua habilitacdo juridica, regularidade fiscal e
trabalhista, bem como sua regular inscri¢do junto a Junta Comercial competente, nos
termos da legislacdo vigente.
3.4. O contratado devera possuir infraestrutura adequada para a realizacao dos leildes,
incluindo plataforma digital acessivel, segura e com ampla capacidade de divulgacao,

quando aplicavel.
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3.5. O leiloeiro sera responsavel por todas as etapas do leildo, incluindo: organizacéao
dos lotes, disponibilizacdo de informacdes detalhadas dos bens, conducdo das sessoes,
recebimento de lances, adjudicacdo, elaboracdo de atas e prestagdo de contas a
Administracgéo.

3.6. Deverd ser garantida a possibilidade de visitacdo prévia dos bens a serem
leiloados, em datas e horarios previamente definidos pela Administracéo.

3.7. O leiloeiro seré responsavel pelo recolhimento de todos os encargos decorrentes
da execucdo dos servicos, incluindo impostos, taxas, contribuicdes previdenciérias,
encargos trabalhistas, seguros, emolumentos e demais despesas necessarias, conforme
a legislacdo vigente.

3.8. Compete ao Municipio contratante promover a publicidade oficial do leildo,
enquanto o leiloeiro contratado sera responsavel pela elaboracdo dos avisos de leildo,
producdo e distribuicdo de catalogos, divulgacdo em meios fisicos e digitais (tais
como panfletos, faixas, cartazes, banners, sitios eletrdnicos e redes sociais), bem
como pela disponibilizagdo de informacOes detalhadas dos lotes na internet,
garantindo ampla divulgacéo do certame.

3.9. O leiloeiro contratado devera disponibilizar equipe técnica qualificada, bem como
todos os materiais, equipamentos e recursos necessarios a adequada execucdo dos
Servigos.

3.10. A remuneracado do leiloeiro sera exclusivamente por comissdo de 5% (cinco por
cento) sobre o valor dos bens arrematados, a ser paga pelo arrematante, ndo gerando
onus direto ao Municipio.

3.11. O contratado devera apresentar prestacdo de contas detalhada apos a realizacao
de cada leildo, contendo todas as informacOes relativas as arrematacdes, valores
obtidos e repasses efetuados.

3.12. Deveré ser apresentada declaracdo de que o leiloeiro possui pleno conhecimento
das condicGes necessarias para a prestacdo dos servicos, como requisito para
celebragéo do contrato.

3.13. O leiloeiro devera atuar com imparcialidade, transparéncia, ética e
responsabilidade, garantindo a lisura de todo o processo, em conformidade com a
legislacdo vigente, especialmente a Lei n® 14.133/2021.
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4- LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1 - Ndo héa previsdo de gastos diretos por parte da Administracdo Publica com a
contratagdo, tendo em vista que a remuneracdo do leiloeiro ocorrera exclusivamente

por meio de comissao paga pelo arrematante dos bens.

5- ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

5.1. A presente contratacdo ndo gera despesas diretas para a Administracdo Publica,
tendo em vista que a remuneracdo do leiloeiro oficial ocorrera exclusivamente por
meio de comissdo paga pelo arrematante dos bens leiloados.
5.2. O valor estimado da contratacdo tem como base as disposi¢cbes do Decreto
Federal n°® 11.461/2023, especialmente o art. 6°, que estabelece:
Art. 6° Na hipotese de realizacdo de leildo por intermédio de
leiloeiro oficial, sua sele¢cdo serd mediante credenciamento.
81°. O credenciamento de que trata o caput observara, como
pardmetro maximo da taxa de comissdo a ser paga pelos
arrematantes a todos os credenciados, o montante de cinco por
cento do valor do bem arrematado.
§ 2° E vedada a previsdo de taxa de comissdo a ser paga pelos
comitentes.
5.3. Dessa forma, para fins de estimativa, considera-se o percentual de até 5% (cinco
por cento) sobre o valor total dos bens efetivamente arrematados, ndo havendo
impacto orcamentario direto para 0 Municipio.

5.4. Ressalta-se que os valores a serem auferidos dependerédo do éxito dos leil6es

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

6.1 — Os bens moveis e imoveis serdo definidos pela Adminitracdo de acordo com o

levantamento a ser feito pelas Secretarias em conjunto com a Comisséo de Avaliagéo.

7 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:
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7.1. A solucéo proposta consiste no credenciamento de leiloeiros publicos oficiais
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG),
para a prestacdo de servigos especializados na realizacdo de leildes publicos
destinados a alienacdo de bens mdveis inserviveis e bens imoveis pertencentes ao
Municipio de Santa Rita de Jacutinga/MG.

7.2. A execucdo dos servigos compreenderd todas as etapas necessarias a realizacdo
dos leildes, incluindo planejamento, organizagdo, avaliacdo (quando necesséria),
formacdo de lotes, divulgacdo, disponibilizacdo de plataforma eletrénica (quando
aplicavel), realizacdo das sessdes de leildo, conducdo dos lances, adjudicacdo dos
bens, prestacdo de contas e apoio na entrega dos bens aos arrematantes.

7.3. A solugdo contempla a realizagdo de leildes nas modalidades presencial,
eletrébnica (online) ou hibrida, conforme a conveniéncia e necessidade da
Administracdo, garantindo ampla competitividade, transparéncia e publicidade dos
atos.

7.4. A remuneragdo do leiloeiro ocorrera exclusivamente por meio de comissao de 5%
(cinco por cento) sobre o valor dos bens arrematados, a ser paga diretamente pelo
arrematante, ndo gerando 6nus financeiro ao Municipio.

7.5. O modelo de credenciamento permitira a contratacdo de um ou mais leiloeiros
habilitados, proporcionando maior flexibilidade, eficiéncia e continuidade na
prestacdo dos servicos, conforme a demanda da Administracao.

7.6. A solucdo adotada visa assegurar a adequada gestdo do patrimdnio publico,
promovendo a alienacdo de bens inserviveis de forma legal, transparente e eficiente,
com potencial de maximizacdo de receitas e reducdo de custos operacionais

relacionados a guarda e manutencdo desses bens.

8- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

8.1. A solucdo adotada ndo serd objeto de parcelamento, tendo em vista que a
prestacdo dos servicos de leiloeiro pablico oficial deve ocorrer de forma integrada,
abrangendo todas as etapas necessarias a realizacdo dos leil6es, desde a preparacéo

até a finalizacdo do certame.
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8.2. O eventual parcelamento da contratacdo poderia comprometer a eficiéncia, a
padronizacdo dos procedimentos e a responsabilidade pela execugdo dos servicos,
além de dificultar a gestdo e fiscalizacdo contratual por parte da Administracéo.

8.3. Ressalta-se que, embora nao haja parcelamento do objeto, o modelo de
credenciamento permite a habilitacdo de multiplos leiloeiros, possibilitando a
Administracdo maior flexibilidade na distribuicdo das demandas, conforme a
necessidade, sem prejuizo da qualidade e da eficiéncia dos servicos prestados.

8.4. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo em lote Unico (sem parcelamento)
mostra-se mais adequada sob 0s aspectos técnico, operacional e administrativo,

garantindo maior efetividade na execucao da solucdo proposta.

9- CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

9.1. Para a execu¢do da solucdo proposta, ndo ha necessidade de contratacdes
correlatas ou interdependentes especificas, uma vez que os servicos de leiloeiro
publico oficial compreendem, de forma integrada, todas as etapas necessarias a
realizacdo dos leil6es.

92. Ressalta-se que poderéo existir atividades administrativas internas por parte do
Municipio, como a identificacdo, avaliacdo e disponibilizacdo dos bens a serem
leiloados, as quais ndo configuram contratacdes, mas sim procedimentos inerentes a
gestdo patrimonial.

9.3. Eventualmente, poderdo ser utilizados servigos auxiliares ja disponiveis na
estrutura da Administragdo, tais como apoio administrativo, publicacdo de atos
oficiais e disponibilizacdo de espacos fisicos, sem que isso implique na necessidade
de novas contratacdes vinculadas ao objeto.

9.4. Dessa forma, conclui-se que a presente contratacdo é autbnoma e suficiente para
0 atendimento da necessidade administrativa identificada.

10- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

10.1. A presente contratacdo encontra-se alinhada com o planejamento estratégico da
Administracdo Publica Municipal, especialmente no que se refere a gestdo eficiente

do patrimonio publico e a racionalizacdo dos recursos disponiveis.
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10.2. A alienacdo de bens mdveis inserviveis e imoveis contribui para a otimizacdo
dos espacos publicos, reducdo de custos com armazenamento e manutencédo, além de
possibilitar a geracdo de receitas ao Municipio, em consonancia com os principios da
economicidade e eficiéncia administrativa.

10.3. A contratacdo estd prevista no Plano de Contratacfes Anual (PCA), quando
existente, ou mostra-se compativel com o planejamento administrativo e orcamentario
do Municipio, ndo implicando em impacto financeiro direto, uma vez que a
remuneracao do leiloeiro ocorrerd por comissdo paga pelo arrematante.

10.4. Dessa forma, a solugdo proposta encontra-se devidamente alinhada as diretrizes
institucionais e as necessidades da Administracdo, contribuindo para uma gestdo

publica mais eficiente, transparente e responsavel.

11- RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Promover a alienacdo de bens moveis inserviveis e bens imoveis pertencentes ao
Municipio de Santa Rita de Jacutinga/MG, de forma eficiente, transparente e em
conformidade com a legislacdo vigente.

11.2. Assegurar a adequada gestdo do patriménio publico, com a reducéo de custos
relacionados a guarda, conservagdo e manutencdo de bens ociosos ou antieconémicos.
11.3. Obter a melhor proposta financeira para a Administragdo, por meio da ampla
competitividade entre os participantes dos leildes.

11.4. Garantir maior publicidade e alcance dos certames, inclusive por meio de
plataformas eletrdnicas, ampliando o nimero de interessados e potencializando os
resultados das arrematacoes.

11.5. Proporcionar maior celeridade e eficiéncia nos processos de desfazimento de
bens pablicos.

11.6. Assegurar a correta conducdo dos leildes por profissional habilitado, garantindo
a legalidade, transparéncia e lisura de todos os atos praticados.

11.7. Possibilitar a geracdo de receitas ao Municipio, sem a necessidade de dispéndio

direto de recursos publicos para a realiza¢éo dos leilGes.

12- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
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12.1. Realizar o levantamento, identificacdo e classificacdo dos bens moveis
inserviveis e imdveis passiveis de alienacdo, observando os critérios legais e
administrativos aplicaveis.

12.2. Providenciar a avaliacdo dos bens, quando necessaria, a fim de subsidiar a
definicdo dos valores minimos para arrematacé&o.

12.3. Elaborar e aprovar o Termo de Referéncia, bem como os demais documentos
necessarios a formalizacdo do processo de credenciamento dos leiloeiros publicos
oficiais.

12.4. Promover a publicacdo do edital de credenciamento e demais atos pertinentes,
garantindo ampla publicidade e transparéncia do processo.

12.5. Designar servidores responsaveis pela fiscalizagdo e acompanhamento da
execucdo dos servigos contratados.

12.6. Disponibilizar ao leiloeiro contratado todas as informacfes necessarias a
realizacdo dos leildes, incluindo relagdo detalhada dos bens, localizagdo e condigbes
para visitacao.

12.7. Definir, em conjunto com o leiloeiro, o cronograma de realizacdo dos leildes,
datas, horéarios e demais condi¢Ges operacionais.

12.8. Disponibilizar, quando necessario, espacos fisicos adequados para a realizacdo
de leildes presenciais.

12.9. Acompanhar a execucdo dos servigos, analisando a prestacdo de contas
apresentada pelo leiloeiro e verificando o cumprimento das obrigacBes contratuais.
12.10. Adotar as medidas administrativas necessarias para a regularizacdo e

transferéncia dos bens arrematados aos respectivos compradores.

13- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. A presente contratacdo ndo apresenta impactos ambientais diretos significativos,
uma vez que se trata da prestacdo de servicos de leiloeiro publico oficial para a
alienacdo de bens moveis inserviveis e bens imdveis pertencentes ao Municipio.

13.2. De forma indireta, a alienagdo de bens inserviveis contribui positivamente para a
gestdo ambiental, ao possibilitar a destinacdo adequada desses bens, evitando o

acumulo em depositos publicos, a deterioracdo e possiveis riscos ambientais.
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13.3. A destinagdo dos bens devera observar, quando aplicavel, as normas ambientais
vigentes, especialmente nos casos de bens que possam causar impactos ao meio
ambiente, incentivando-se a reutilizacdo, reciclagem ou descarte ambientalmente
adequado.

13.4. Recomenda-se que, sempre que possivel, sejam adotadas praticas sustentaveis,
tais como a realizacdo de leildes eletronicos, reduzindo o uso de papel e o
deslocamento de pessoas, contribuindo para a diminui¢do de impactos ambientais.
13.5. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo, além de ndo gerar impactos
ambientais relevantes, pode contribuir para a melhoria da gestdo ambiental no ambito

da Administracdo Publica.

14. — DECLARACAO DE VIABILIDADE

14.1. Diante das analises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se
que a contratacdo pretendida é viavel, tanto sob o ponto de vista técnico quanto
economico e administrativo.

14.2. A solucdo proposta, consistente no credenciamento de leiloeiros publicos
oficiais, mostra-se adequada para atender a necessidade da Administracdo, garantindo
a realizacdo de leildes publicos com eficiéncia, transparéncia e observancia a
legislagéo vigente.

14.3. Verifica-se, ainda, que a contratacdo ndo acarretara 6nus financeiro direto ao
Municipio, tendo em vista que a remuneracdo do leiloeiro ocorrera por meio de
comissao paga pelo arrematante, conforme préatica consolidada no mercado.

14.4. A adocdo da solucdo permitira a adequada gestdo do patriménio publico,
promovendo a alienacdo de bens inserviveis, a reducdo de custos operacionais e a
geracao de receitas para o Municipio.

14.5. Dessa forma, declara-se a viabilidade da contratacdo, recomendando-se o
prosseguimento do processo administrativo para a formalizacdo do credenciamento,
nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

14- Responsavel:

Elizabeth Bittar Osorio

Secretaria Municipal de Administracdo — Matricula: 1366



